[bookmark: _GoBack]Nájomná zmluva
uzatvorená podľa § 663 a nasl. Občianskeho zákonníka


Prenajímateľ:
Meno a Priezvisko :	                          ........................................................................
Bydlisko :				........................................................................
Dátum narodenia :			........................................................................
Číslo účtu:			             ........................................................................
Banka:					........................................................................
(ďalej len „Prenajímateľ“)

a

Nájomca:
Meno a Priezvisko :	                          ........................................................................
Bydlisko :				........................................................................
Dátum narodenia :			........................................................................
Číslo účtu:				........................................................................
Banka:					........................................................................
(ďalej len „Nájomca“)

sa dohodli na uzatvorení tejto nájomnej zmluvy (ďalej len „Zmluva“):

Článok I.
Predmet nájmu

Prenajímateľ je výlučným vlastníkom:
 (1/2/3)–izbového bytu číslo .........., ktorý sa nachádza na.............(napr. piatom nadzemnom podlaží)v bytovom dome, súp. č. ................, na ulici ................ v ..............(obec, mesto) . Bytový dom je postavený na pozemku, parc. č.: ................., druh pozemku.............. . Predmetné nehnuteľnosti sú zapísané na LV č. ........................., k.ú. ........................., vedenom na Okresnom úrade ........................., katastrálny odbor. 

Článok II.
Doba nájmu

Zmluvné strany sa dohodli, že nájom bytu sa uzatvára na dobu určitú, od ............................... do ....................................... /na dobu neurčitú



Článok III.
Nájomné

1)  Nájomné za užívanie bytu je zmluvnými stranami dohodnuté vo výške .........................,–€ mesačne, slovom......................... .
2)  V nájomnom .........................(sú/nie sú) zahrnuté poplatky za odber studenej a teplej vody a poplatky za spotrebu elektrickej energie. (Ak nie sú + napr. Tieto poplatky hradí nájomca na základe odpočtu stavu jednotlivých meračov).
3) Zmluvné strany sa dohodli, že nájomca bude hradiť nájomné ......................... (v hotovosti/bezhotovostne, prevodom na účet prenajímateľa, č. účtu: 12345678/1234). Nájomné je splatné mesačne vopred, najneskôr k 15. dňu príslušného mesiaca.
Článok IV
Záloha

1)  Zmluvné strany sa dohodli na zálohe   400,00 € ktorá bude odložená v depozite, na prípadne nedoplatky alebo škody spôsobené nájomcom počas doby trvania tejto zmluvy.
2) Po ukončení a dodržaní tejto zmluvy bude záloha v plnej výške vrátená nájomcovi.

Článok V
Práva a povinnosti nájomcu

1) Nájomca je povinný počínať si počas celej doby nájmu tak, aby nedochádzalo ku škodám na predmete nájmu. V prípade porušenia tejto povinnosti zodpovedá nájomca za vzniknutú škodu.
2) Nájomca sa zaväzuje, že bez súhlasu prenajímateľa nevykoná v byte žiadne stavebné zmeny.
3) Nájomca sa zaväzuje, že všetky drobné úpravy v byte, súvisiace s jeho užívaním a obvyklé udržiavacie práce v byte si zabezpečí sám na vlastné náklady.
4) Nájomca nie je oprávnený dať predmet nájmu do podnájmu tretej osobe. 
5) Nájomca sa zaväzuje udržiavať poriadok v byte a v bytovom dome, a správať sa v súlade s dobrými mravmi a zásadami slušného susedského spolunažívania.
6) V prípade skončenia doby nájmu je nájomca povinný vrátiť byt v stave, v akom bol prevzatý podľa preberacieho protokolu o odovzdaní a prevzatí bytu. (príloha 1.)
7) Zmeny v byte, ktoré nájomca vykonal so súhlasom prenajímateľa, nie je povinný po skončení doby nájmu uviesť do pôvodného stavu. Nájomca nemá nárok na náhradu nákladov spojených s takýmito zmenami.

Článok VI
Práva a povinnosti prenajímateľa

1) Prenajímateľ sa zaväzuje odovzdať byt nájomcovi do užívania v stave spôsobilom na dohodnuté užívanie. 
2) Prenajímateľ je oprávnený vstúpiť do bytu za účelom vykonania kontroly, či ho nájomca užíva dohodnutým spôsobom, výlučne však za prítomnosti nájomcu po predchádzajúcom dohovore. V prípade hroziacej škody je prenajímateľ oprávnený vstúpiť do bytu, za účelom vykonania opatrení potrebných na jej zamedzenie alebo zmenšenia jej následkov.
3) O odovzdaní a prevzatí bytu a o zariadení bytu spíšu zmluvné strany písomný protokol, ktorý bude pripojený k tejto zmluve ako jej príloha č. 1
4) Prenajímateľ sa zaväzuje, zabezpečiť nájomcovi plný a nerušený výkon práv, spojených s užívaním bytu.
Článok VII.
Skončenie nájmu

1) Nájomný pomer zaniká uplynutím doby na ktorý bol dohodnutý.
2) Pred uplynutím dohodnutej doby nájmu možno nájomný vzťah ukončiť vzájomnou dohodou alebo písomnou výpoveďou zmluvy jednou zo zmluvných strán. Výpovedná doba je 3 mesiace a začína plynúť prvým dňom kalendárneho mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede.

Článok IX.
Rozhodcovská doložka

Subjekty podpísané na tejto listine (ďalej len „Strany“) majú záujem riešiť svoje spory prednostne mimosúdne a preto sa podľa zákona č. 244/2002 Z. z. o rozhodcovskom konaní (ďalej len “ZRK”) dohodli, že okrem tých sporov, pri ktorých to zákon výslovne vylučuje, predložia všetky spory, ktoré medzi nimi vznikli alebo vzniknú z tejto listiny (ďalej len „Zmluva“), ako aj spory:
1) o platnosť, trvanie a výklad Zmluvy a  právnych úkonov strán, 
2) o náhradu škody a vydanie bezdôvodného obohatenia,
3) o iných nárokoch strán, ktoré vzniknú za trvania Zmluvy, najmä o nárokoch, ktoré so zmluvou priamo súvisia,
4) zo vzťahov čo aj nepriamo súvisiacich so Zmluvou alebo zmluvu zabezpečujúcich (napr. ručenie), 
5) určenie, či tu právo alebo právny vzťah je alebo nie je, na rozhodnutie Obchodnému súdu – stálemu rozhodcovskému súdu, zriadenému Slovenskou asociáciou rozhodcovských súdov,  z.z.p.o., IČO 37 888 307   (ďalej len “OS”). Strany vyhlasujú, že sa rozhodnutiu OS bez výhrad podriadia. Strany sa dohodli, že rozhodcovský súd na návrh účastníka rozhodcovského konania môže nariadiť predbežné opatrenie aj bez vyjadrenia druhého účastníka rozhodcovského konania. Strany sa dohodli, že OS bude konať nasledovne: 
1) podľa slovenského právneho poriadku, 
2) podľa zásad spravodlivosti, pokiaľ to zákon nevylučuje, 
3) podľa rokovacieho poriadku a štatútu OS, zverejneného v čase začatia konania v Obchodnom vestníku, 
4) konanie bude písomné rozhodcu (senát) vymenuje OS.

Článok VIII.
Záverečné ustanovenia

1) Táto zmluva nadobúda platnosť a účinnosť dňom jej podpisu oboma zmluvnými stranami.
2) Práva a povinnosti zmluvných strán, ktoré nie sú upravené touto zmluvou, sa spravujú    ustanoveniami Občianskeho zákonníka a ďalšími všeobecne záväznými právnymi predpismi.
3) Zmena tejto zmluvy je možná len formou písomných dodatkov.
4) Táto zmluva je vyhotovená v dvoch rovnopisoch, z ktorých jeden je určený pre nájomcu a jeden pre prenajímateľa.
5) Zmluvné strany vyhlasujú, že si túto zmluvu prečítali, jej obsahu porozumeli a zodpovedá ich skutočnej a slobodnej vôli na znak čoho ju vlastnoručne podpisujú.





V  Prešove dňa: .........................



 .........................							               ......................... 
   prenajímateľ                  					                                 nájomca
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